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Rakennusvalvontavirasto Rakentamislupahakemus 2026-428 Valmistelija
Paatoksen tekija Paatospaivamaara 26.8.2026 Hannu Kangas

Ymparistélautakunta

Kuulutuksen julkaisupaiva 2.9.2026

Rakentamislupahakemus 698-2026-428

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Lisaselvitykset

698-2-61-13

Vapaudentie 1

96100 ROVANIEMI

Asemakaava

K LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

Rakennusliike Jouko Pesonen Oy
Jaakonkatu 8 D 29
96200 Rovaniemi

Uusi rakennus
Kiinteistdlle rakennetaan 6.-kerroksinen majoitusliikerakennus jonka alimpaan
kerrokseen suunnitellaan my0s ravintola valmistuskeittio- ja aputiloineen.

Asuinhuoneistoja sallitaan kaavassa 20% mutta kaikki huoneet on suunniteltu
majoituskayttddn. Huoneista 5% suunnitellaan esteettomaksi. (Rakennus suunnitellaan
siten, ettd kayttotarkoituksen muuttaminen asuintaloksi olisi tulevaisuudessa
mahdollista.) Rakennus rakennetaan kahdessa vaiheessa mutta vaiheiden vali pyritaan
pitamaan hyvin lyhyena. Asiakaspaikkoja ravintolassa on 110 . Pysakointipaikkoja on
suunnitelmissa esitetty pysakadintinormin mukaisesti majoituskayttéon 1ap/200 km2,
yhteensa 56 autopaikkaa (sis. 2 kpl linja-autopaikkoja). Piha-alue suunnitellaan niin,
ettd bussien likenndinti huoneistohotellille hoidetaan omalla tontilla. Suunnitelmissa
esitettyjen viheralueiden pinta-ala on vahintaan 20% tontin pinta-alasta. Tontin vaaitus
tehdaan kun vanha rakennus on tontilta purettu ja lopulliset rakennuksen ja
maanpinnan korkeusasemat tarkistetaan, lisataan siten myos arkkitehdin
asemapiirrokseen pintavesisuunnitelman mukaiset korkomerkinnat.
Rakennushankkeen paloturvallisuussuunnitelman / paloteknisen suunnitelman laatii
patevoitynyt paloturvallisuussuunnittelija.

Luvan rakennus Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
1 104289780E 9905.0 9131.0 33600.0

Paasuunnittelija Marja Yliniva

Vaativuus
Vaativa
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Rakenteellinen paloturvallisuus
Paloluokka P1Rakennus varustetaan hatakeskukseen kytkettavalla
paloilmoitinjarjestelmalla.

Lausunnot ja kasittelyt

Terveystarkastajat 21.01.2026, Puoltava

Juha Rintala 05.08.2026, Ehdollinen

Markku Pyhajarvi 06.08.2026, Puoltava
Kaupunkikuvatyoryhma 25.05.2026, Puoltava
Tekninen katselmustyoryhma 16.01.2026, Puoltava

Asiakirjat ja selvitykset

Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:

Muut paapiirustukset (esim. aita, talousrakennus....) - Vesikattokaavio
Havainnekuvat - Havainnekuva Valtatielta

Energiaselvitys ja -todistus (huom. tasauslaskelma)

Muu liite - Selvitys kaupunkikuvatydryhman lausuntoon
Pohjapiirustus - Pohjapiirros; 2.-5.-kerros

Leikkauspiirustus - Leikkaus A-A ja C-C

Kaupparekisteriote - Kaupparekisterinote

Naapurien kuuleminen - Kaupunki kuulee naapurit.

Havainnekuvat - Havainnekuva Valtatielta (yokuva 1)

Pohjapiirustus - Pohjapiirros; 1.-kerros

Havainnekuvat - Havainnekuva Valtatielta (yokuva 2)
Kerrosalakaavio ja -laskelma - LIITE; laajuustiedot / 2.-6.-krs
Leikkauspiirustus - Leikkaus D-D

Havainnekuvat - Havainnekuva Vapaudentie - Lehtikatu risteys
Leikkauspiirustus - Leikkaus B-B

Julkisivupiirustus - Julkisivut; koillinen ja luode

Jatevesijarjestelman suunnitelma (PDF) - LVI-asemapiirros
Havainnekuvat - Havainnekuva talvipuutarha

Johtokarttaote - Johtokarttaote

Vss-piirustukset ja -ilmoitus - Vaestonsuojapiirustus

Naapurien kuuleminen, Rav.valv. kuuli naapurit 16.1.-2.2.2026, 8 kpl
Paloturvallisuussuunnitelma tai paloturvallisuuden suunnitteluperusteet
lImoitus vaestonsuojasta - VSS 2

Havainnekuvat - Havainnekuva 1 (Lehtikatu)

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Kauppakirja

Havainnekuvat - Havainnekuva Vapaudentielta

lImoitus véestonsuojasta - VSS 1

Julkisivupiirustus - Julkisivut; lounas ja kaakko

Muu paloturvallisuusliite - Paloturvallisuussuunnitelman liitepiirustukset
Havainnekuvat - Havainnekuva; sisaankaynti

Kerrosalakaavio ja -laskelma - LIITE; laajuustiedot / 1.krs
Pohjapiirustus - Pohjapiirros; 6.-kerros

Rakennetyypit - Rakennetyypit

Asemapiirustus - Asemapiirros

Pesonen Aki

Juha Rintala, 05.08.2026

Uusi rakennus: Majoitusliikerakennus Vapaudentie 1, 698-2-61-13
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Rovaniemen kaupungin ymparistolautakunnan paatos

Lupamaaraykset

Hyvaksytty

Ymparistolautakunta paattaa myontaa rakentamisluvan lupahakemuksen mukaisesti ja
vahvistaa esitetyt paapiirustukset noudatettaviksi seuraavin ehdoin

- Taman rakentamisluvan yhteydessa vahvistetaan ravintolasalin
enimmaishenkilomaaraksi 115 henkiloa. Enimmaishenkilomaaraa koskeva ilmoitus on
kiinnitettava nakyvaan paikkaan kokoontumistilaan.

- Esitettava kosteudenhallintaselvitys ennen rakennustoiden aloitusta.

- Rakennusten tiiveys on mitattava. Tiiveyden mittauspoytakirja paivitetyn
energiaselvityksen liitteeksi.

- Jarjestettava kulkureitti ullakolle ja katolle sisa- ja ulkokautta (asetus 1007/2017).

- Sijaintikatselmus pyydettava heti rakennuksen perustusten valmistuttua.
Rakentamista saa jatkaa kun on todettu, ettd rakennuksen paikka ja korkeusasema
ovat rakennusluvan mukaiset.

- Hankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, ettd maankaivuumaiden kasittelyn
toteutumasta tiedot ilmoitetaan Suomen ymparistokeskuksen yllapitamaan tietokantaan
(Rapu-tietojarjestelma).

- Huomioitava pelastusviranomaisen 05.08.2026 pdytakirjanro 90589 lausunnossa
esittamat asiat.

- Vaestonsuojavelvoite.

- Tydbmaa-alue on aidattava.

- Huomioitava lain 733/2020 vaatimukset koskien rakennusten varustamisesta
sahkoajoneuvojen latauspisteill ja latauspistevalmiuksilla seka@ automaatio- ja
ohjausjarjestelmilla.

- Esitettava savunpoistosuunnitelma ja palokatkosuunnitelma.

- Asennettava osoitenumerokilpi tulotielle nakyvaan paikkaan ja yksiloitava rakennukset
omin tunnuksin.

- Hyvaksytaan vahaisena poikkeamisena asemakaavamaarayksen autopaikoituksen
mitoitus sekéa rakennusalueen lieva rajan ylitys kerrosluvun osalta. Poikkeamiset eivat
aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle. Rovaniemen kaupungin kaavoitus puoltaa poikkeamista.

Sovelletut oikeuohjeet RakL 16§, 41§, 42§, 43§, 48§, 59§, 63§

Ennen rakennustydn tai kunkin ty6évaiheen aloittamista on ilmoitettava:
Vastaava tyonjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on:

- Kvv-suunnitelmat

- llmanvaihtosuunnitelmat

- Rakennesuunnitelmat esitetdan rakennekatselmuksessa

- Rakennuksenkorkeusasema/- asemat tarkistetaan aloituskokouksen yhteydessa
- Energiaselvityksen tiedot tarkistetaan ja varmennetaan ennen rakennuksen
kayttdonottoa
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Paatoksen tekija

Lupamaksut

Nahtavillaolopaikka

Muutoksenhaku

Kohteessa on rakennustyon edistymisen mukaan pidettava vahintaan seuraavat
katselmukset ja tarkastukset:

Paikan merkitseminen_mittausosasto

Aloituskokous

Sijaintikatselmus (perustus)

Rakennekatselmus

Vaestonsuojan katselmus

Kayttoonottokatselmus

Loppukatselmus

Luvan saajan ja rakennushankkeeseen ryhtyva on velvollinen huolehtimaan tydmaalla
rakennustyon riittdvasta valvonnasta ja tarkistamisesta (RakL 105 §) seka varmen-
tamaan tarkastuksen suorittaminen rakennustyon tarkastusasiakirjaan tehtavalla
merkinnalla.

Esittamaan ja luovuttamaan loppukatselmuksessa rakennustyon tarkastusasiakirjan
yhteenveto, rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje, pelastussuunnitelmat palo- ja pelas-
tusviranomaiselle 3 kk sisalla rakennuksen kayttopaivasta lukien, sahkotar-
kastuspoytakirja, ilmavirtojen saatopoytakirja seka vesijohtojen painekoe- ja vesivirtojen
saatopoytakirja.

Rakennustyot on taméan rakentamisluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden
kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa mikali sen
voimassaoloaikaa ei pidenneta sen voimassaoloaikana.

Ymparistolautakunta Rovaniemella 26.8.2026

Johtava rakennustarkastaja Hannu Kangas

Rakennusvalvonnan maksut yhteensé: 55 942.50 €
(Lasku lahetetaan erikseen)

Osuviitta asiointipiste, Koskikatu 19, 96200 ROVANIEMI ja kaupungin virallinen iimoitus-
taulu: https://rovaniemi.cloudnc.fi/fi-FI/Kuulutukset

Muutoksenhakuohje poytékirjanotteella.
Paatospaiva 26.8.2026, kuulutuksen julkaisupaiva 2.9.2026.



